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         APROBAT, 

         DIRECTOR, 

        PROF. DR. ELVIRA ROTUNDU 

 

 

 

 

TEMA DE PROIECTARE 

 

  

Actualizare proiect reparații capitale clădire centrală termică și proiect de consolidare și 

reabilitare coș de fum centrală termică 

 

 

fazele: D.T.A.C. / P.T. + D.E./ D.L. / A.T. 

 

 

1. Informaţii generale 

 

1.1. Denumirea obiectivului de investiţii 

Actualizare proiect reparații capitale clădire centrală termică și proiect de consolidare și reabilitare 

coș de fum centrală termică 

 

1.2. Beneficiarul investiţiei 

Colegiul Național ”Costache Negruzzi” Iași 

 

1.3. Elaboratorul temei de proiectare 

Colegiul Național ”Costache Negruzzi” Iași 

 

2. Date de Identificare a obiectivului de investiţii 

strada Toma Cozma nr. 4, jud. Iași, mun. Iași, cod poștal 700555 

nr. cadastral: 154532, 154532-C6, 154532-C9 

 

2.1. Informaţii privind regimul juridic, economic şi tehnic al terenului şi/sau al construcţiei 

existente, documentaţie cadastrală 

Imobilul este situat în Iași - centrul istoric și Curtea Domnească: cod LMI - IS-I-S-A-03504, este 

monument istoric cod LMI - IS-II-m-B-03827 și se află în zona de protecție a versanților conform 

H.C.L. nr.127/2020. 

Terenul cu suprafața de 19.344 mp și construcții C1-C20 este domeniu public al Municipiului Iași, 

aflat în administrarea Colegiului Național ”Costache Negruzzi” Iași. 

Folosința actuală: unitate de învățământ, CC 

COLEGIUL NAȚIONAL 
“COSTACHE NEGRUZZI” IAŞI 

Str. Toma Cozma nr. 4, loc. Iaşi, cod 700555 
Tel./fax.: 0232/210510, 0232/216373 

colegiul_negruzzi@yahoo.com 
www.colegiulnegruzzi.ro   

Nr. 2858/03.09.2020 
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Destinația stabilită prin documentațiile de urbanism: LA-Locuințe collective medii și mari în 

ansambluri recent realizate cu P+10/P+4 niveluri 

P.O.T.: existent, C.U.T.: existent, Regim de înălțime: existent 

Caracteristici parcelă: existente, Caracteristici volumetrice: existente 

Aliniament stradal: existent, Retrageri lateral/posterior: existente 

Accesuri: existente, Parcaje: pe lot, în afara domeniului public, Echipare edilitară: zonă echipată 

edilitar 

 

2.2. Particularităţi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea 

obiectivului de investiţii, după caz: 

 Amplasamentul studiat este ocupat de mai multe construcții. Terenul prezintă o pantă general 

de la nord către sud, însă pe amplasamentul studiat se prezintă sub forma unor terase. Nu s-au 

interceptat prin realizarea forajelor pe amplasament accidente subterane materializate prin beciuri, 

hrube sau umpluturi de grosimi mari. În consecință, amplasamentul studiat este stabil în contextual 

menținerii caracteristicilor actuale ale terenului și zonei. 

 Clădirea centralei termice și coșul de fum fac parte din campusul liceal ”Costache Negruzzi” 

din municipiul Iași, sunt amplasate în zona seismică ce este caracterizată de o valoare de vârf a 

accelerației terenului de ag=0,20g precum și o perioadă de control a spectrului de răspuns de 0,7s 

conform P100-1-2006, valabil pentru clădiri existente, cf. art. 3 al Ordinului MDRAP 2465/2013 de 

aprobare a normativului P100-1-2013. 

 

A. CENTRALA TERMICĂ 

 

1. Date generale privind construcția 

 Clădirea pentru centrala termică a Colegiului Național ”Costache Negruzzi”, construită în anul 

1895, a suportat nenumărate seisme cu magnitudine estimată la peste 6 și intensitate apreciată ca fiind 

foarte puternică și distructivă, printre care și seisme semnificative bine cunoscute: noiembrie 1940, 

martie 1977, august 1986 și 30 și 31 mai 1990. Clădirea analizată a fost realizată îngrijit și corect, iar 

acest lucru, alături de simplitatea compartimentării și a dimensiunilor mici, au făcut ca această 

construcție să fie folosită până în prezent. 

 Construcția se află într-o stare avansată de degradare a elementelor structurale și nestructurale 

ca urmare, atât a acțiunii evenimentelor seismice, cât și din cauze neseismice. Degradările provenite 

în urma neîntreținerii finisajelor sunt mai dramatice din cauza expunerii îndelungate a materialelor 

componente ale elementelor structurale la acțiunea factorilor climatici. Spălarea mortarului dintre 

rosturi, acțiunea înghețului repetat asupra cărămizilor, degradarea materialului lemnos datorită 

neetanșeităților din învelitoare, au condus la modificări majore ale rezistenței elementelor structurale. 

 

 Anul construirii: sec. XIX 

 Funcțiune: administrativă 

 Sistemul de rezistență identificat este alcătuit din pereți structurali din zidărie simplă 

(nearmată) din cărămidă plină presată, cu dimensiunile approximative 280x140x70mm, cu liant din 

mortar de argilă în amestec cu nisip și cu var aplicat în rosturi cu grosime de 1-2cm. Materialele 

componente au rezistențe mediocre. 

 Pereții au grosimi de 28 și 42 cm, planșeul și șarpanta sunt din lemn. 

 Considerăm că încadrarea în categoria de compartimentare rară (celulară) conform definiției 

din CR6-2013 pct. 5.2.1.2 este mai potrivită din cauza încăperilor cu pereți portanți dispuși la distanțe 

mari și a înălțimii de nivel de 4,40m. 

 Înălțimile de nivel sunt: 6,20m/5,75m. 

 Buiandrugii sunt din zidărie sau din lemn, fără rigiditate la întindere. 

 Învelitoarea este din tablă de oțel fălțuită, susținută de o șarpantă din lemn ecarisat. 

 Infrastructura este de tip fundații continue sub peretii portanți, realizată din zidărie din piatră, 

având ca liant același amestec de argilă, nisip și var. 
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2. Date tehnice: 

Regim de înălțime:  P 

Înălțimea maximă la coamă:  +8,90m. 

Suprafața construită:  Sc= 242,14mp. 

Suprafața desfășurată:  Sd=242,14mp. 

Suprafața utilă:   Su=193,58mp. 

Forma în plan este rectangulară, cu dimensiunile de 12,85mx25,20m. 

Clădirea este încadrată în clasa a II-a de importanță și expunere la cutremur (clădire de patrimoniu) 

conform P100-1/2006, iar categoria de importanță este C, importanță normală. 

 

3. Funcțional: 

Clădirea adăpostește centrala termică, camere tehnice și camera paznicului: 

Camera tehnică: 66,32mp 

Centrală termică: 50,79mp 

Camera tehnică: 18,50mp 

Camera tehnică: 40,81mp 

Camera paznic: 17,17mp 

 

4. Finisaje exterioare:  
Finisajele fațadelor sunt cu tencuieli de mortar. Aceste prezintă numeroase degradări: sunt dislocate, 

desprinse de pe suport și expun pe alocuri zidăria la intemperii. 

Tâmplăria ferestrelor este metalică, cu închideri din sticlă obișnuită. 

 

5. Finisaje interioare: 

Pardoselile interioare sunt din ciment. 

Tencuielile sunt simple, din mortar, gletuite, cu zugrăveli în culori de apă. 

 

6. Dotarea clădirii: 

Clădirea este racordată la următoarele tipuri de utilități urbane: energie electrică, agent termic, apă și 

canalizare. 

 

7. Propuneri de soluții de intervenții 

 

∘ Consolidarea infrastructurii constă în realizarea unor centuri din beton armat dispuse la baza 

pereților. Acestea vor fi prevăzute cu evazări sub pereții puternic solicitați, în vederea diminuării 

presiunilor transmise la terenul de fundare. Pentru pereții mai puțin solicitați, centurile vor avea doar 

rolul de a îngloba mustățile de armare ale cămășuielilor și ale lamelelor din beton. 

 

∘ Consolidarea suprastructurii: 

 - Refacerea continuității aparente a zidăriei prin injectare conform pct. F5.5.3 din P100-3/2008 

 - Construirea unor coșuri de ventilare din beton în formă de U la aproximativ 3,00m interax, 

cu secțiunea interioară de 80x80cm, la fața exterioară a pereților îngropați. Grosimea pereților 

coșurilor va fi de 14cm. Armarea se face cu bare longitudinale Ø12 PC52 și etrieri Ø6/15, OB37. 

 - Aplicarea unei cămășuieli torcretate de 5-6cm grosime, armate cu bare independente Ø6/15 

pe ambele direcții pe suprafața pereților îngropați, între coșurile de ventilare. Conlucrarea dintre 

coșurile de ventilare și cămășuială se va face cu agrafe OB37. 

 - Cămășuirea pe ambele fețe ale pereților interior și pe o singură față a celor exterior, pe 

întreaga înălțime, cu mortar M20 (5cm. grosime) armat cu plase din bare independente OB37 

Ø6x100/Ø6x100mm. 

 - Se vor executa lamele din beton armat de clasa C16/20 la intersecțiile pereților. Lamelele se 

vor arma longitudinal cu bare din PC52 și transversal cu etrieri Ø6/10/15cm. 
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 - Consolidare cu lamele orizontale la cota superioară a pereților. Lamelele vor avea 40cm. 

lățime și 15cm grosime. Armarea se face cu bare longitudinale Ø12 PC52 și etrieri Ø6/15. 

Conlucrarea cu zidăria existent se va realiza cu crose 4Ø12mp PC52, ancorate în blocurile de 

cărămidă în găuri Ø8 umplute cu mortar fluid de ciment cu adaos polimeric adherent. 

 -Realizarea unui planșeu din beton armat C16/20 cu grosimea de 13cm. peste centrala termică, 

camera tehnică și camera paznic. 

 

∘ Refacerea șarpantei pe toată suprafața clădirilor 

∘ Hidroizolarea clădirii 

 

 Se apreciază că în urma lucrărilor de intervenție construcția se încadrează în clasa a IV-a de 

risc seismic, corespunzatoare construcțiilor la care răspunsul seismic așteptat este similar celui obținut 

la construcțiile proiectate pe baza prescripțiilor în vigoare. 

 

B. COȘUL DE FUM DE LA FOSTA CENTRALĂ TERMICĂ 

 

1. Date generale privind construcția 

 Coșul de fum, element ce aparține construcției pentru centrala termică, are o înălțime de 

32,20m și o structură de rezistență alcătuită din pereți structurali și fundații din zidărie și cărămidă 

plină, fiind supus la nenumăratele acțiuni sesimice ale secolului trecut. Degradările existente în 

structura de rezistență și elementele structurale au următoare cauze: tasările terenului de fundare în 

urma infiltrațiilor de apă în teren (lipsa trotuarelor), pereți structurali ce prezintă unele deficiențe de 

realizare și lipsa elementelor de confinare.  

 

2. Date tehnice: 

Înălțime: 32,20m 

Forma în plan este circulară 

Diametrul exterior al construcției variază de la d= 2,65m la cota ±0,00, d=2,40m la cota +10,00, 

d=2,20 la cota +20,00 și la d=1,90m la cota +32,30m. 

Grosimea coșului de fum la bază este de aproximativ 60cm, iar la partea superioară se aproximează a 

fi de 45cm. 

Clădirea este încadrată în clasa a III-a de importanță (clădiri de tip curent care nu aparțin celorlalte 

clase) și expunere la cutremur (clădire de patrimoniu) conform P100-1/2006, iar categoria de 

importanță este C, importanță normală. 

 

3. Funcțional: 

Coș de evacuare gaze arse. 

 

4. Finisaje exterioare:  
Cărămidă plină aparentă 

 

5. Finisaje interioare: 

Cărămidă plină aparentă 

 

6. Dotarea clădirii: 

nu este cazul 

 

7. Propuneri de soluții de intervenții 

Pentru aducerea construcției la parametrii ceruți de reglementările tehnice în vigoare (P100/3-2008) 

se impune adoptarea unor măsuri și intervenții de urgență pentru repararea avariilor și degradărilor 

constante la coșurile de fum, precum și unele măsuri de consolidare structurală locală a acestora în 
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vederea creșterii siguranței în exploatare a construcției și înlăturării pericolului de accidente a 

oamenilor, constând în: 

 

 

 

 Soluția minimală 

 Având în vedere considerațiile de mai sus, decizia de intervenție poate fi data în următoarele 

două situații: 

i) se acceptă intervenții minime, reparații, care să aducă structura în starea inițială (refacerea 

continuității structurale a zidăriei), cu acceptarea unor degradări de natura celor vizibile astăzi, ce vor 

apărea în continuare la acțiunea unor cutremure semnificative și a tasărilor terenului de fundare; 

ii) se acceptă intervenții structurale semnificative, consolidări, dar minimum necesare pentru 

aducerea structurii într-o clasă de risc sesmic acceptabilă și fără intervenții agresive în structura 

monumentului; 

iii) se realizează intervenții structurale majore care ar putea altera, într-o anumită măsură, 

substanța monumentului, poate cu consecințe imprevizibile în viitor (introducerea unui sistem 

structural nou în structura existent care să preia eforturile pe care structura actuală nu este capabilă să 

le preia) 

 

Se recomandă a doua variantă, care constă în: 

 

- la nivelul infrastructurii 

 1. realizarea unui sistem de fundare capabil să preia eforturile transmise de coșul de fum 

terenului de fundare, în scopul de a prelua eforturile de întindere provocate de tasările inegale ale 

terenului de fundare; 

 

- la nivelul suprastructurii 

 1. desfacerea manual a zonei superioare avariate/degradate a coșului de fum ‒ coronamentul 

(după curățarea atentă a părților care se desprind) și refacerea lor prin rezidire cu cărămidă de același 

tip și de aceeași culoare cu cea existent și cu mortar de var-ciment; 

Precizare: refacerea zidăriei coșului se va face cu respectarea întocmai a formei, a volumetriei și a 

caracteristicilor arhitecturale actuale a coșului de fum 

 2. protejarea cu soluții de impermeabilizare a părții superioare a zidăriei coșului și în masa 

mortarului 

 3. repararea prin plombare/rezidire locală a zonelor avariate din coșul de fum, prin înlocuirea 

cărămizilor lipsă sau degradate, cu altele de același tip; 

 4. refacera integrității zidurilor prin repararea fisurilor și a crăpăturilor prin injectări cu mortar 

de ciment sau cu rășini epoxidice; 

 5. consolidarea coșului de fum prin adăugarea la interior a unor profile metalice vertical care 

vor fi continue pe toată înălțimea coșului, rigidizate între ele pe vertical cu eclise metalice; 

 6. curățarea, revopsirea și strângerea platbandelor existente. 

 

 Intervențiile propuse au caracter de urgență din cauza degradărilor și avarierii coșului de fum, 

deteriorări care pun în pericol atât utilizatorii clădirilor, cât și persoanele care se deplasează în zona 

din imediata apropiere, prin căderea unor bucăți de cărămidă desprinse din structura coșului și care 

pot duce la prăbușire în cazul unor cutremure semnificative. 

 

 Se recomandă, de asemenea, realizarea unor intervenții în regim de urgență 

- adoptarea unor măsuri imediate de restricționare a accesului și izolarea zonei care nu prezintă 

siguranță pentru viețile omenești. 
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 Soluția maximală 

- la nivelul infrastructurii 

 1. se recomandă monitorizarea masivului de pământ în scopul determinării evoluției factorului 

de risc și hazardului la alunecare prin măsurători topografice, inclinometrice și piezometrice; 

 2. consolidarea terenului de fundare prin injectări, adoptarea soluției optime va fi făcută în 

urma unei expertize geotehnice. 

 

- la nivelul suprastructurii 

 1. consolidarea zidăriei prin tiranți verticali slab tensionați (introduși în canale forate) care să 

asigure realizarea unei stări de eforturi avantajoase (numai eforturi de compresiune în pereți) în cazul 

acțiunii orizontale și să confineze zidăria; tiranții se ancorează la partea superioară de centura din 

beton armat, iar la partea inferioară, pe înălțimea elevației, cu bulb de beton; aceste legătruri se pot 

face tot cu tiranți introduși în canale forate; de asemenea, prin tensionarea tiranților se suplinește lipsa 

lestării suficiente. 

 Soluția nu afectează integritatea pereților deoarece se utilizează tiranți verticali în locul unor 

stâlpi din beton armat (se introduce numai armătura). Tiranții ramân liberi în canale, soluția fiind 

astfel reversibilă. De asemenea, tiranții în canalele neinjectate pot fi retensionați periodic (suferă 

pierderi de tensiuni în timp). 

  

 Soluțiile de intervenție recomandate și analizele din prezenta se pot modifica și îmbunătăți 

odată cu invetigații mai amănunțite asupra obiectivelor sau pe parcursul execuției lucrărilor, când se 

vor obține informații noi și posibilități de examinare mai largi. 

 

 

FAZELE PROIECTĂRII 

1. D.T.A.C. 

DOCUMENTAȚIE TEHNICĂ PENTRU AUTORIZAREA LUCRĂRILOR DE CONSTRUCȚII 

 

- piese scrise și piese desenate (conform conținut cadru); 

- documentații obținere avize și acorduri pentru autorizația de construire 

 

2. P.T.+D.E. 

PROIECT TEHNIC DE EXECUȚIE ȘI DETALII DE EXECUȚIE 

 

- piese scrise:  memorii tehnice pe specialități, breviare de calcul, caiete de sarcini, fișe tehnice, 

programe de urmărire și control a lucrărilor, liste cu cantități de lucrări 

- piese desenate: planșe de arhitectură, planșe de structură, planșe de instalații, detalii de execuție, etc. 

 

3. D.L. 

DOCUMENTAȚIE DE LICITAȚIE 

 

- piese scrise:  memorii tehnice pe specialități, breviare de calcul, caiete de sarcini, fișe tehnice, 

programe de urmărire și control a lucrărilor, liste cu cantități de lucrări 

- piese desenate: planșe de arhitectură, planșe de structură, planșe de instalații, detalii de execuție, etc. 

 

4. A.T. 

ASISTENȚĂ TEHNICĂ 

 

- conform programelor de urmărire și control și de câte ori este necesar pentru precizări 

 

5. Rapoarte de proiectare pe specialități la finalizarea lucrărilor 
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6. PROIECT AS BUILT 

 

7. PROIECT DE URMĂRIRE A COMPORTĂRII ÎN TIMP A CLĂDIRII 

 

8. CERTIFICAT DE EFICIENȚĂ ENERGETICĂ 

 

 

N.B. 1. Beneficiarul va pune la dispoziția ofertanților proiectanți următoarele documente: 

- extras de carte funciară teren; 

- certificatul de urbanism; 

 

 Întreaga documentație tehnico-economică se va preda beneficiarului în format fizic (hârtie) și 

electronic după cum urmează: 

DTAC - 2 exemplare 

PT+DE - 3 exemplare 

DL - 1 exemplar + format electronic (pe CD). 

 

 

 

 

 

 

 

 

Administrator financiar, 

                     Ec. Diana Pintilie 

 

       Adminstrator de patrimoniu, 

         Ec. Florin Coruț 
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